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RELAZIONE

OGGETTQ: determinazione del valore delle aree edificabili ai fini dell'applicazione dellIMU (Imposta
Municipale Propria).

La presente relazione € redatta allo scopo di fornire i valori di riferimento delle aree fabbricabili ai fini
dell'IMU di cui all’art. 13 del D.L.n. 201/2011, convertito in legge n.214/2011.

Lart. 2, comma 1, lettera b) del D.Lgs. 504/92 definisce area fabbricabile “/area utilizzabile a scopo
edificatorio in base agli strumenti urbanistici generali o attuativi, owvero in base alle possibilita effetiive di
edificazione determinate secondo i criteri previsti agli effetti dellindennita per pubblica utilits".

Il comma 2 dell'art. 36 del D.L. 223/2006 ha inoltre stabilito che “un@area é da considerare fabbricabile se
utilizzabile a scopo edificatorio in base allo strumento urbanistico generale adottato dal Comune,
indipendentemente dall approvazione della Regione e dall adozione di strumenti attuativi de! medesimo’.

Secondo poi quanto disposto dall‘art. 5, comma S del succitato D.Lgs. 504/1992, la base imponibile delle
aree fabbricabili & costituita dal “valore venale in comune commercio al 1° gennaio dell'anno di imposizione,
avendo riguardo alla zona lerritoriale di ubicazione, allindice di edificabilit, alla- destinazione duso
consentita, agli oneri per eventuali lavori di adattamento del terreno necessari per la costruzione, ai prezzi
medj rilevati sul mercato dalla vendita di aree aventi analoghe caratteristiche.” In caso di utilizzazione
edificatoria dell’area e di demolizione di fabbricato la base imponibile & sempre costituita dal valore dell’ area,
senza computare il valore del fabbricato in corso d'opera. - ) = -

Per le aree fabbricabili, a differenza dei fabbricati, non esistono valori assegnati dagli uffici competenti
(Agenzia delle Entrate) che, ancorché non eéspressivi del reale valore del fabbricato, costituiscono un
parametro di riferimento per la quantificazione dellimposta.

I Comuni devono operare, pertanto, per individuare i probabili valori medi di mercato delle aree fabbricabili
al fine di ottenere uno strumento da fornire ai contribuenti per il versamento dell’ imposta, anche in modo da
ridurre al massimo I'insorgenza del contenzioso. Il Comune, infatti, non dara luogo all'accertamento qualora
limposta venga corrisposta sulla base di un valore non inferiore a quello di riferimento.

Mediante la tabella allegata € stato individuato il valore medio dei terreni ai fini IMU utilizzando i dati della
Banca Dati dell’Agenzia del Territorio e le modalitd di calcolo adottate dall’Agenzia delle Entrate per la verifica
della congruita dei valori indicati negli atti di compravendita del Comune di Corrido.

Si ritiene, inoltre, che per quanto riguarda i terreni compresi negli AT-Ambiti di Trasformazione Urbanistica
soggetti a P.A-Piano Attuativo, si possa prevedere la possibilita della riduzione del 15% del valore del terrenc
di cui alla tabella citata,

Corrido, 5 dicembre 2013
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